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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser, skala 1:1000
Denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutlitande

Fastighetsforteckning

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for standardforfarande. Detta innebér att
planen i forsta skedet stélls ut for samrad. Efter samradsskedet sammanstélls in-
komna yttranden i1 en samrddsredogorelse och dessa leder eventuellt till bearbetning
av planen. Dérefter stélls planen ut for underrattelse/granskning och gransknings-
yttrandena sammanstills 1 ett granskningsutlatande. Yttrandena kan leda till smérre
revideringar av planen utan att denna behover stillas ut pa nytt. Om yttrandena
ddremot skulle medfora omfattande bearbetning kan det bli aktuellt att stélla ut
planen en andra géng. Slutligen antas planen av Byggnads- och trafikndmnden.
Antagandebeslutet kan dverklagas till ldnsstyrelsen i forsta instans. Planen vinner
laga kraft efter ca 4 veckor om antagandebeslutet inte 6verklagas eller 6verprovas
av lansstyrelsen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planindringen syftar i forsta hand till att medge friliggande bostadshus pa mark
som 1 géllande plan &r avsedd for grupphusbostider. Ett mindre tomtomrade behalls
for sammanbyggda hus.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljébalken — miljo-
balkens bestimmelser géllande hushéllning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Enligt 1 § ska mark och vattenomraden anvéndas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en
fran allman synpunkt god hushallning.

Kommentar: Planforslaget innebar att mark {for bostdder anvands for samma dnda-
mal men i nagot annan form och med nagot justerade granser. Omradet har enligt
géllande plan tidigare bedomts l&dmpligt for bostdder. Narhet till skola och forskola
ar ett motiv till denna beddmning. Sammantaget bedoms att planforslaget innebér
god resurshushallning.
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Kommentar: Tibro kommun berors inte av 4 kap MB.

5 kap MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) finns for luftféroreningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslaget bedoms inte innebira att belastningen pa miljon okar
jamfort med gillande plan. Férre bostéder innebédr mindre trafik, mindre spillvatten,
mindre dagvatten m m dn vad géllande plan skulle medfort. Miljokvalitetsnormer
for luft och ljud 6verskrids ej och miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
dventyras ej. Se dven kapitel ”’Storningar”.

PLANDATA

Lage, areal och markagarforhallanden

Planomradet ligger centralt i Higgetorpsomradet ca 1 km frdn de centrala torgen
och Gallerian. Planomrédet grénsar 1 Oster och sdder till en befintlig GC-vig och ett
befintligt villaomrade, i vister till ett naturomrade och i norr till befintlig GC-vig
samt lekomraden vid Haggetorpsskolan. Planomréadets areal &r ca 2,5 hektar. All
mark inom planomridet dgs av Tibro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingér i den fordjupade 6versiktsplanen for Tibro tdtort, antagen av
kommunfullméktige 2003-10-27, § 51. Omradet &r i denna plan redovisat for
framtida bostider i smahusform.

Detaljplaner

For planomrédet géller foljande detaljplaner:
e Dp 124, Del av Haggetorpsomradet, karta 1 - laga kraft 95-07-10. Se nésta sida.

Gillande detaljplan anger bostédder i tva vaningar inom samtliga kvarter med
begrdnsning av en gemensam byggnadsarea som varierar med kvarterets storlek.
Planomradet dr i sin helhet avsett for gruppbyggda smahus men den ringa efter-
frdgan har gjort att planen inte genomforts inom de ca 20 &r som gétt efter antagan-
det.

Miljokonsekvensbeskrivning - behovsbedémning

Markanviandningen inom planomradet kommer inte att fordndras pa nagot avgdran-
de satt jimfort med nuldget. Antalet 1dgenheter kommer att minska fran 34 i grupp-
hus pd sma tomter till 15 i villor pé relativt stora tomter samt 6-8 radhus/parhus.
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Kvarteret langst 1 soder som tidigare var tinkt att bebyggas 1 sin helhet behalls
delvis som lek- och idrottsomrade. Forandringarna bedoms inte leda till betydande
miljopdverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behdvs ej. Linsstyrelsen delar denna
stdndpunkt enligt samradsyttrandet.
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Utdrag ur gallande detaljplan 124. Gront omrade = Nytt planomrade -

Kommunala beslut

Byggnads- och trafikndmnden har, 2016-10-04, gett forvaltningen i uppdrag att
dndra planen s att den medger villatomter.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér till storsta delen av bdde 6ppen och skogbevixt mark foretra-
desvis med 1ovtrad. Inom det sddra bostadskvarteret har en bollplan anlagts istéllet
for bostéder, vilket framgér av flygfotot nedan.

Foréndring

Huvuddelen av tridbestandet kommer att forsvinna och ersittas med nyplanterad
tradgardsvegetation i takt med att de nya tomterna bebyggs. Den sddra delen av
grasytan behélls for lek och bollspel.

,-:"" i/ ;

Planomradet sett fran Gster. Haggetorpsskolan ligger till héger och rittgérden i
Ovre vanstra delen av bilden.

Geotekniska forhallanden

Marken undersoktes 1995 av ddvarande Vigverket Produktion Vist i samarbete
med GF Konsult AB. Den geotekniska undersdokningen visar att marken overst be-
stér av en ca 0,5-1 m djup torrskorpelera samt darunder varvade skikt av lera, silt
och sand ner till ca 10 m under markytan dér fastare skikt tar vid. Grundvattenytan
uppmiattes till mellan 0,5 och 1 m under markytan. Grundvattenytan har sannolikt
sjunkit ndgot genom utbyggnad av drinering for gator, GC-vigar och bebyggelse i
nidromrédet.
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I utredningen ansags marken ldmpad for villabebyggelse utan kéllare. Grundpa-
kénningen kan uppga till 50 kN/m?, vilket motsvarar ett trihus med upp till 4-5 va-
ningar eller ett betonghus med ca 2,5 vaningar. Marken tél séledes, med god mar-
ginal, tryckpakénningen frén planens tillatna tvavéningshus oavsett stomsystem.
Merparten av marksittningar (3-6 cm) vid belastning upp till 50 kN/m? bedémdes
ske under byggtiden. Grundlaggning kan ske med kantforstyvad platta pa mark.

Radon

Jorden har 1ag permeabilitet, vilket i kombination med den hdga grundvattenytan
forsvarar transport av radongas genom jordlagren. Radonstralningen har uppméitts
till mellan 4 och 10 kBg/m?, vilket klassas som ldgradonmark (<10 kBg/m?).

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kéinda markfororeningar pa fastigheten enligt kart-
redovisningen pa lansstyrelsens web-GIS. Det finns ¢j heller anledning att misstin-
ka fororeningar pa grund av tidigare markanvandning i omradet. Om fororeningar
trots allt skulle patriffas vid schakt i omradet ska detta anmilas till MOS for sam-
rad och beslut om lamplig atgérd.

Risk for skred och héga vattenstand

Planomradet ar forhallandevis platt. Marknivén i kvarteret ligger mellan ca +115,5
och 117 meter 6ver havet 1 h6jdsystemet RH 2000. Det finns ingen risk for dver-
svamningar, ras eller skred i omrédet.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kidnda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Bostader

Gillande planillustration visar 34 sméhus 1 form av parhus och/eller kedjehus. Av
dessa lag 7 st pa den grasyta som numera delvis anvénds som en bollplan. Inga
bostadshus har kommit till utférande inom planomradet under de drygt 20 ar som
planen funnits.

Férandring

Det finns en fortsatt efterfragan pa stora tomter for friliggande villor, varfér kom-
munen tagit beslut att forandra den outnyttjade planen sé att den medger villatom-
ter. Vid fastighetsbildning foresls att tomtstorleken inte understiger 1 000 m?. 1
planen illustreras 15 villatomter samt 1 tomt f6r radhus/parhus. Den sammanlagda
storleken pa byggnader inom respektive villatomt foreslés bli begriinsad till 350 m?
bruttoarea, varav friliggande komplementbyggnader (garage, forrad, gdsthus m m)
har begrinsats till bruttoarean 80 m?. Méjligheten att uppfora bostadshusen i tva
vaningar finns kvar. Dock tillats inte vindsinredning ovanfor andra vaningen. Be-
gransning av bruttoarean innebdr, att den storsta tillaitna arean for huvudbyggnad
dven giller tvAvaningsbyggnader. Hojden pa komplementbyggnader har begrénsats
till 1 vAning med en byggnadshdjd pad max 3,5 m.
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P4 radhus/parhustomten har byggnadsarean begrinsats till sammanlagt 800 m?
inklusive sex garage/carport och gemensamt soprum/férrdd. Hér finns dven en be-
stimmelse om krav pa minst 6 lagenheter.

Service

Planomradet ligger, ca 1 km frén Tibro centrum dér det finns bade offentlig och
kommersiell service. F-6 -skola, forskola och fritidshem finns inom ca 150-400
meter. Skolan kan i princip nas via befintlig GC-vég utan korsande biltrafik.

Tillganglighet

Planomradet har goda forutséttningar for bra tillgdnglighet i utomhusmiljon, entréer
och nybyggda bostadshus. Bade utomhusmiljéer och hus forutsétts bli utformade
med god tillgénglighet for olika typer av funktionsnedséttning.

Friytor

Storleken pa villatomterna innebdir att den egna friytan pa tomten blir stor. For de
mindre tomtplatserna vid radhusen/parhusen finns bollplan, ytor for lek, skogsom-
raden m m i ndromradet utdver den enskilda tomtplatsen.

Gator och trafik

Biltrafik o parkering

Gatunitet dr utbyggt inom angransande omrade. Parkering sker pa tomtmark dér det
i regel anordnas minst en bilplats. Det aktuella bostadsomradet var enligt géllande
plan tiankt att trafikforsorjas bade i norr och soder.

Férandring

Da antalet tomter minskat bedoms att all fordonstrafik kan ske via en ny gata som
borjar 1 Flygelgatans forlangning. Denna 16sning innebér att befintlig GC-vég en-
bart behdver korsas pa ett stélle. I den norra delen av den nya gatan foreslds en
mindre platsbildning dir vindning kan ske. Gaturummet gors 7 m brett.

Den tillkommande biltrafiken bedéms uppga till 75-100 fordonsrorelser ADT.
Hastigheten pa den forlangda Flygelgatan kommer att begransas till 30 km/tim.
Korsningen med befintlig GCM-vig ska markeras med upphdjning och/eller av-
vikande beldggning, sé att bilister uppmérksammas pa korsningspunkten. Trafik-
alstringen ger inte upphov till ndgra atgarder pd overgripande allménna végar.

GCM-trafik

Utmed planomrédets Ostra grins gar en nord-sydlig huvudvig for gdng- och cykel-
trafik. Bdde sdder och norr om planomradet finns korsande GC-vigar.

Férandring

Den nya bebyggelsen ansluts till befintliga GC-vagar och till omgivande gronom-
rdden genom en kort ny GC-vég i norr och genom parkmarksstrék ovanpa ett
korsande ledningsstrak.
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Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns vaster om Brittgdrden pa ca 400-500 meters avstind.
Resecentrum, dér utbudet av turer dr betydligt storre, ligger ca 1 km fréan planomré-
det. Skolbussar angér Hiaggetorpsskolan.

Foréndring
Ingen forandring planeras med anledning av planidndringen.

Storningar

Bostadshusen ligger i ett lugnt omrade utan storningar. Trafiken kommer att 6ka
lokalt 1 takt med att nya hus byggs men dven med dessa fordon inkluderade blir
storningarna sma. En bullerberékning vid de befintliga husen vid Flygelgatan utan-
for planomradet visar nedanstdende ljudnivder. Riktvdrden inom parentes.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Ute Inne Ute Inne
42 (55) 6 (30) 70 (70) 35 (45)

Antalet tunga fordon beddms vara mindre dn 5 per vecka varfor berdkningen bort-
sett frin dessa. Dessa fordon trafikerar ej heller gatan under kvill och natt. Maxvir-
det for utomhusmiljon vid de befintliga bostadshusens norra fasad ligger ungefér pa
gransvardet beroende pa att dessa hus ligger ndra gatan. Uteplatserna pd dessa fas-
tigheter ligger dock i andra véderstreck och skdrmas helt eller delvis av huskroppar-
na. Ljudnivderna bedoms darfor vara betydligt 14gre pa uteplatserna én vid gatan.
Ljudnivéerna fran trafiken vid de nya husen blir successivt ldgre mot gatans slut.

Halterna av olika fororeningar i luften ar 14ga i hela Tibro tdtort och bedoms vara
bland de ldgsta i detta relativt perifera omrdde. Tillkommande trafik foréndrar inte
denna situation pa nagot avgorande sétt.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och buller kommer att kunna innehéllas.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i omgivande GC-viagar. Spill- och dagvatten-
ledningar korsar dessutom planomradet pd mitten.

Foréndring

De nya tomterna kan anslutas till befintliga nét, vilket sannolikt kommer att ske via
ledningar i den nya gatan. P4 nagra stéllen anvénds u-omrdden i planen for att
sdkerstélla atkomst till ledningar som ligger omedelbart utanfor blivande tomtgréns
eller inom blivande tomt.
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Dagvatten

Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor i ndiromradet leds idag till befintligt dag-
vattennit dd detta dr utbyggt i omradet. Dagvattnet inom planomrédet infiltrerar
idag 1 den obebyggda marken eller rinner av till diken och brunnar. Ledningsnét
och diken mynnar pa olika platser i Tibrobdcken 1,5-2 km uppstréms utloppet 1
Tidan och har god kapacitet Aven for stora vattenméngder. Oppna diken och Tibro-
backen, som till huvuddelen bestar av ett 6ppet dike innebir ocksa att viss rening
sker innan dagvattnet ndr recipienten Tidan.

Foréndring

Omhéndertagande av dagvatten dr ett kommunalt ansvar. Markbeskaffenheten ér
sadan att naturlig infiltration sannolikt inte ar mdjlig pa tomtmarken Avrinningen
frdn omradet kommer delvis att flyttas och byggas om till ett nytt 6ppet dike vaster
om planomradet. I parkmarken, sydvast om planomradet, foreslds att detta dike
vidgas och fordjupas till ett fordrojningsmagasin som dr gemensamt for planom-
radet. Bdde dike och fordrojningsmagasin kommer att anldggas med rimlig kapa-
citet for hiaftiga regn. Dagvattnet kommer med den foreslagna 16sningen att genom-
gé viss rening innan det ndr recipienten.

Nérmaste grundvattenmagasin finns vid Rankas. Magasinet ligger uppstroms dag-
vattnets avrinningsriktning och paverkas dérfor ej av dagvatten frén planomradet.
Med foreslagna fordrojningsanordningar pa tomtmarken beddms att det dagvatten
som hérror frdn planomradet inte dventyrar miljokvalitetsnormerna for vare sig
ytvatten eller grundvatten.

I ndgot fall anvinds u-omraden i planen for att sdkerstélla dtkomst till ledningar
som ligger inom blivande tomt.

Varme
All uppvérmning vintas ske individuellt.

El, tele och IT
Tibro Energi har anldggningar for elkraft och fiber 6ster om befintlig gangvég.
Skanova svarar for teleinfrastrukturen.

Férandring
Den nya bebyggelsen kan anslutas till Tibro Energis nét for el och fiber vid Orgel-
gatan. Skanova kommer att tillhandahalla erforderliga teleforbindelser.

Avfall

AOS svarar for avfallshanteringen som innebir himtning vid varje tomt. Utform-
ning av avfallshanteringen ska ske enligt rekommendationer i "Handbok for av-
fallsutrymmen” och 1 6vrigt enligt anvisningar frdn AOS.

Réddning

Brandposter finns inom ca 70 m fran all ny bebyggelse. Huvudangreppsvig ér den
nya gatan som nér varje tomt. Befintliga GC-végar kan nyttjas vid behov.
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KONSEKVENSER AV PLANEN

Bebyggelse/stadsbild

Planen medger en varierad smahusbebyggelse ddr huvuddelen av husen bli fristden-
de och storre dn vad gillande plan medgav. Ett fullbyggt omrdde bedoms medfora
en for omradet god helhetsverkan trots varierade hustyper. D& tomterna &r for-
hallandevis stora bedoms att dven en del av den befintliga vegetationen kan sparas
och ge karaktir av tradgérdsstad.

Risker

De boende i den nya bebyggelsen bedoms inte bli utsatt for ndgra nimnvérda risker
for hilsa och sékerhet. Den nya korsningen av GC-vigen kommer att utformas sa
att gdng- och cykeltrafiken prioriteras och sa att olycksrisken blir liten. En kors-
ningspunkt forsvinner jimfort med géllande plan.

Natur- och kulturmiljoé

Virdefull natur- eller kulturmark tas ej i ansprak. Dagvatten kommer att genomga
fordrojning och ddrmed viss rening innan det nar recipienten — Tibrobdcken.

Trafik och stérningar

Trafiken pa omradets lokalgata och pd Flygelgatan kommer att bli mindre dn den
skulle blivit med ett genomforande av gillande plan, pd grund av det mindre antalet
bostéder.

Miljdmal
Forandringen av tomtantal och husstorlekar har mycket liten betydelse for miljo-
malen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs enligt de nya reglerna for standardforfarande. Planen
berédknas bli antagen av Bygg- och trafikndmnden i maj 2017.

Samrad: jan - febr 2017
Granskning: april - maj 2017
Antagande: maj 2017

Laga kraft: juni 2017

Tidplanen ovan forutsitter att det inte intrédffar nagra allvarligare komplikationer
under planprocessen och att antagandebeslutet inte verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det halvarsskifte som intraffar ndrmast efter
planens lagakraftvinnande.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Tibro kommun ansvarar for alla atgérder inom planomradets allménna omréaden.
Kommunen ansvarar dven for erforderlig fastighetsbildning, forsédljning av tomter,
skotsel av icke forsdlda tomter medan all byggnation av bostadshus, forrad, garage
och liknande samt tradgérdsanlédggningar sker 1 privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet ska fastighetsindelas enligt detaljplanens kvartersgranser och i princip
enligt planens illustrationslinjer for tomtgranser inom kvarteren. D4 kommunen
dger fragan om fastighetsbildning har det inte bedomts nddvandigt med precisering
av tomtstorlekar. Planen rymmer istéllet viss flexibilitet m h t efterfragan. Kommu-
nen dger dven beddma huruvida ledningsservitut, ledningsritter m m behovs i sam-
band med det forarbete som kommunens lantmétare utfor infor fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Tibro kommun svarar for plankostnader och alla kostnader for atgarder utanfor
tomtmark, t ex ny fastighetsbildning, ny gata och véndplats, ledningssystem samt
park- och naturmark. Kostnaden for kommunens ataganden beréknas till ca 3,5 Mkr
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kronor. Kommunen fér intékter genom forsiljning av tomtmark och via avgifter for
VA och olika former av tillstdnd.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt
Bygglovplikten har inte utdkats i forhallande till det som géller generellt inom
detaljplanelagt omrade.

Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt den taxa som faststills
av kommunfullmaktige.

SAMHALLSBYGGNAD
Bo Jonsson Katarina Kjellberg
Ark SAR/MSA Maitningsingenjor
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