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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allmén plats eller allt vattenomréde pa plankartan.

GRANSLINJER

- e e s = Planomradesgrans
— s AnvENANINgSgrans

—— - — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA Gata
GATA; Omréade for tomtangoring, dagvattenhantering och plantering.
NATUR Natur
GCVAG Gang- och cykelvag
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader
N, Friluftsomrade med motesplatser, skolskog och aktivitetsytor
El Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allméan plats

d|ke 1 Dagvattendike ska utformas for avvattning av Kallsangsgatan samt angransande kvartersmark.
brynl Ljusoppna bryn ska skapas och underhallas.
damm:L Damm for kraldjur ska skaps och underhallas.

ford I‘C')jningl Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 1800,0 m?3 enligt avsnitt DAGVATTEN i plan- och genomférandebeskrivningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

............................ Marken far inte forses med byggnad.

Hojd pa byggnadsverk

h1 9,0 Hogsta nockhdjd p& huvudbyggnad &r angivet varde i meter.
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r angivet varde i meter.
2 Y,
Hogsta nockhojd pa transformatorstation ar angivet varde i meter.
hs 3,0
Utnyttjandegrad
el Storsta byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean for en- och tvabostadshus.
e Storsta byggnadsarean ar 60% av fastighetsarean fér sammanbyggda rad-, kedje och parhus.
Utférande
b, Kéllare fr inte finnas.

Andrad lovplikt

a; Bygglov kravs inte for for plank upp till 150 cm frdn markniva mot N; (friluftsomréde), NATUR eller GCVAG. Bestammelsen galler tills vidare.
Placering )

pl Huvudbyggnad far placeras 2 meter fran fastighetsgrans mot GATA och GCVAG dar plankartan inte anger nagot annat.

p2 Huvudbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrans alternativt ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark eller NATUR.
P3 Komplementbyggnad far placeras 1 meter fran fastighetsgrans dar plankartan inte anger nagot annat.

p4 Garageport ska placeras minst 6 meter fradn GATA.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar fem ar 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. 2023-12-31.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar i forsta hand till planlaggning fér bostader i narheten av den nya Baggeboskolan.

Det mest tilltalande skogspartiet utmed GC-vagen mot Hérnebo sparas som skolskog.

X Plankarta

X Planbeskrivning

X Genomforandebeskrivning
X Fastighetsforteckning

X Samradsredogérelse

O Granskningsutlatande

SAMHALLSBYGGNAD

DETALJPLAN FOR Del av Baggebolet 1:80 m fl
Baggebolet Il
TIBRO, Tibro kommun

UPPRATTAD AV SAMHALLSBYGGNAD JUNI 2023
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Ark SAR/MSA Stadsarkitekt Plan- och byggchef
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING
Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vilka byggatgirder du och
andra fér och inte far géra inom planomradet. Planen dr upprittad enligt PBL
(Plan- och bygglagen), SFS 2010:900, version 2015-01-01. I samband med an-
tagandet kommer planen att anpassas till BFS 2020:8.

Planprocess

Planprocessen regleras i plan- och bygglagens 4:e och 5:e kapitel. Plangenom-
forandet regleras 1 6:¢ kapitlet. I detta fall handldggs detaljplanen enligt reglerna
for standardforfarande. Planarbetet pdborjades under 2021. Forfarandets olika steg
redovisas nedan.

Planarbetet inleds

Ett forslag till detaljplan, samradshandling, tas fram med plankarta, plan- och
genomforandebeskrivning, illustrationer mm. Forutséttningar och idéer provas
under arbetet.

Samrdd

Under samrddstiden sker dialog kring samrddshandlingen med linsstyrelsen och
andra myndigheter, foreningar, foretag, sakédgare, allminhet med flera. Syftet med
samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och pa-
verkan. Efter samrédet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorel-
se. Denna sammanstéllning far enligt Boverket ansta till granskningsutlatandet om
kommunen s& 6nskar. Planhandlingarna bearbetas om yttrandena foranleder detta.

Granskning

Den bearbetade planhandlingen stills ut och skickas for granskning under ca 4
veckor. Efter granskningsskedet sammanstills inkomna synpunkter dnyo i ett
granskningsutlatande. Planhandlingarna bearbetas vid behov innan planen antas.

Antagande

Detaljplanen antas av Byggnads- och Trafikndmnden. Beslutet kan 6verklagas och
provas dé i forsta instans av Mark- och miljodomstolen. Lénsstyrelsen kan dver-
prova antagandebeslutet om man inte dr ndjd med planens innehall och utform-
ning. Overprévningen kan leda till att antagandebeslutet upphivs och att planen
aterforvisas till kommunen f6r omarbetning.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft ca 4-5 veckor efter antagandet om detta beslut inte
overklagas eller Gverprovas.
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PLANHANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgéngliga i de olika planskedena.

Samrdd Granskning Antagande
e Plankarta med bestimmelser X x x
¢ Plan- och genomférandebeskrivning x x x
e Fastighetsforteckning X x x
e Samradsredogorelse x x
e Granskningsutlitande x

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen avser planldggning for bostdder 1 ndrheten av den nya Baggeboskolan.
Planeringen avser tomtmark for enskilt eller samlat byggande.

Efter samradsskedet har planens omfattning reducerats till enbart den véstra be-
byggelsegruppen. Av exploateringsekonomiska skél har den kvarvarande bebyg-
gelsegruppen fortétats och lingden gata samt arealen gronyta minskats. Efter sam-
rddsskedet har dven en arkeologisk utredning, en naturvirdes- och hackfagels-
utredning samt en groddjursinventering tagits fram.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljébalken — miljo-
balkens bestimmelser géllande hushédllning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundliggande bestimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomrdden.

Enligt 1 § ska mark och vattenomrdden anvindas for det eller de dndamal for vilka
omrddena dr mest lampade med héinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggan-
de behov. Foretrdide skall ges sddan anvdndning som medfor en fran allmdn
synpunkt god hushallning.

Enligt 4 § far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhdllsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdillande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsndringen skall sd langt mojligt skyddas mot
atgdrder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Kommentar: Planforslaget innebir en fortdtning av Tibro tédtort och att Hornebo
knyts ndrmare till 6vriga delar av tatorten. Forslaget innebér dven att bostider for,
inte minst barnfamiljer, placeras nira den befintliga Baggeboskolan med klasser
fran F till 6. Omradena kan utnyttja redan gjorda investeringar i vigar och VA-
system. Forslaget bedoms innebdra god hushallning med befintliga resurser.

Planforslaget innebér att nya bostdder byggs inom skogsmark. Den skogsmark som
tas 1 ansprak ligger ”inuti” titorten och har liten betydelse for skogsnéringen.



ANTAGANDEHANDLING
okt 2023

TIBROI ANTAGEN 2023-10-03

LAGA KRAFT 2023-XX-XX

Planen sékerstiller dven ett natur- och parkomrade lampligt f6r motion och re-
kreation samt som skolskog for Baggeboskolan.

4 kap. MB omfattar sdrskilda bestimmelser for hushdllning med mark- och vatten-
omrdden, huvudsakligen specifika.

Kommentar: Tibro kommun berérs inte av 4 kap MB forutom vad géller Forsvars-
maktens stoppomrade for hoga objekt. Genomforandet av aktuell plan bedéms inte
paverka Forsvarsmaktens intressen.

5 kap. MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) finns for lufiféroreningar, buller och vatten.

Kommentar: Planforslaget innebér att belastningen pa miljon 6kar bland annat pa
grund av den trafik som alstras av kommande invénare i de nya bostadsomrédena.
Den 6kande belastningen motverkas av en 6kande andel elfordon. Med hénsyn till
uppmaitt 1aga vérden av luftféroreningar i centrala delar av Tibro (Rapport: Luft i
vast, 2019) bedoms att miljokvalitetsnormer for luft inte dverskrids i1 det perifera
planomrédet.

Det finns inga vattendrag av betydelse som passerar genom eller intill planomradet.
Miljokvalitetsnormerna for ytvatten bedoms inte dventyras. Under stora delar av
Tibro kommun, bland annat under Tibro titort finns grundvattenmagasin som kan
vara av intresse for vattenforsorjningen i framtiden. Bdde dagens och den framtida
hanteringen av avlopps- och dagvatten bedoms innebéra att ¢j heller normen for
grundvatten dventyras. Se dven kapitlen Hydrologi och Dagvatten.

PLANDATA

Lage, areal

Planomradet ligger mellan Hornebovégen och den centrala GC-vdgen mellan
Hoérnebo och dvriga delar av titorten. Omréadet nds med bil frdn Hornebovagen.

Avstandet till de centrala torgen och Gallerian &r ca 2 km. I sdder angrinsar bosti-
der och forskolan Angen, i dster skogsmark, i norr ny bostadsbebyggelse och Bag-
geboskolan samt i vister Hornebovigen. Planomradets areal dr ca 8,4 hektar.
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HAGGETORP

0 1000

™ Planomrddets ldge i tdtorten.

All mark inom planomrédet dgs av Tibro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet har behandlats i kommunens dversiktsplan fran 2022. I denna beskrivs
det aktuella omradet, TF3, som fortdtningsomraden for bostidder 1 skogsomrade med
laga naturvérden.
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Utdrag ur gdllande oversiktsplan.

TF3 — Norra Hérnebo. "Fortatning av tatort och ny exploatering. Omradet ar beldget mellan Gamla
och nya Hoérnebovéagen, séder om Solrosgatan och pagaende utbyggnad av Baggeboomradet.
Marken bestar av ett skogsparti med laga naturvarden. Placeringen mellan F-6-skola och befintlig
forskola samt anslutande grénomraden, gor lokaliseringen lamplig for blandad bebyggelse i olika
upplatelseformer for malgrupper med olika bostadsbehov. Fler boende i omradet starker underlaget
for service och kollektivtrafik.

Bostadsbebyggelse, bestdende av smahus eller mindre flerbostadshus bedéms lamplig. Med genom-
tankt utformning och lokalisering kan ny bebyggelse dra nytta av och stérka kvalitéerna i de narlig-
gande gronomradena. Inom omradet bedéms en tat bebyggelse kunna rymma mellan 25 och 60 bo-
stader beroende pa exploateringsgrad. Fragor som ror geotekniska forhallanden, miljokvalitetsnormer
for luft och buller samt eventuella markféroreningar kopplade till intilliggande verksamhetsomrade
behdver utredas vidare i samband med detaljplanelaggning. Kommunen ager marken”.

Riksintressen och férordnanden

Omradet omfattas ej av andra riksintressen én forsvarets stoppomrade enl 4 § MB.
Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar. Tibro kommun har latit genom-
fora en arkeologisk utredning under 2022 som visar att omradet saknar arkeolo-
giska vérden.

Féréndring rekommendation

Forsvarets stoppomrade paverkas ej av planen.

Detaljplaner

Planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt med undantag av ett litet horn vid
Kéllsdangsvigen. Hornet overgar fran park till gata m h t de nya utfarterna.
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Behovsbeddmning - miljokonsekvensbeskrivning

Cirka 4,2 ha skogsmark tas 1 ansprik for bostdder och gator. Resterande delar av
planomrédet, ca 4,2 ha, anvdnds som naturmark, park med lek, gangvagar och dag-
vattendamm. Skogsmarken saknar, enligt oversiktsplanen, hogre naturvérden. For-
andringarna leder dock till att skog (som alltid ar vardefull ur klimatsynpunkt - bin-
der bl a koldioxid), tas ner och att trafiken dkar i denna del av titorten. Fler fordon
kompenseras av att allt farre bilar drivs med fossila brénslen och kompensationsét-
gérder foreslds i den man som virdefulla arter paverkas. Bostadsomradets miljopa-
verkan blir darfor liten ur ett helhetsperspektiv och bedoms inte leda till betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behdvs ej.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnads- och trafikndmnden har, 2021-12-14, gett forvaltningen i uppdrag att
upprétta plan som medger tomter for bostéder, foretrddesvis smahus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur, kultur och rekreation

Mark, vegetation och djurliv

Befintliga férhallanden

Planomréadet bestér av skogsmark med lagintensivt skogsbruk. Omradet mellan
Hornebovégen och GC-vigen bestér av blandskog med tét undervegetation som gor
det svartillgdngligt. Omradet mellan GC-vdgen och motionssparet har gallrats under
2021-22 men uppvéxande 16vsly har redan gjort omradet svirforcerat. Omradet
Oster om motionssparet bestér iterigen av tit skog foretridesvis gran. Aven detta
omréde dr svartillgangligt.

_:‘

Planomrddet sett fran séder.
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Gamla Hornebovigen, numera central GC vdg mot oster. Tt skog till vénster och
gallrat omrdde till héger.

s LY LA LS ; & it i§:$ Y R Wik : N A
Gallrat omrdde mellan GC-vig och motionsspar. Bjérk och enstaka tallar star kvar.
Uppvéxande sly begrdnsar éverblicken.
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‘ ) y B s
Motionsspdr mot éster. Tét blandskog till héger mot dkermarksomrdade med stort
inslag av gran. Gallrat omrdde till vinster.

Tibro kommun har 14tit utféra en naturvardes- och fiagelinventering, Sundh milj6
2022. Enligt utredningen har omradet mattliga till laga naturvirden — naturvirdes-
klass 4. Foljande arter noterades inom det aktuella delomradet:

Vixter:
e Ask
Skogsalm
Spérrvitmossa
Tallort
Blasuga
Stor blaklocka
Svinrot (rodlistad)
Gronvit nattviol (fridlyst)

Féglar:
e Svartvit flugsnappare (rodlistad)
e QGulsparv (rodlistad)
e Gronfink (rodlistad)

Andra djurarter:
e Vanlig groda (livskraftig)

Noterade véxter och faglar forekommer till storsta delen 1 omrédets kantzoner.
Noterbart ar ocksé att grodrom aterfanns i hjulspar efter skogsmaskiner, inte 1
naturliga vattensamlingar.

Féréndring
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Huvuddelen av skogsmarken mellan Hornebovéigen och GC-vigen kommer att av-
verkas och ersittas med bebyggelse, vagar och tridgardar, vilket medfor storning
pa de arter som noterats i omradet. Foljande kompensationsatgarder foreslas 1 utred-
ningen och har overforts till detaljplanen.

e Stdrning pa Svartvit Flugsnappare kompenseras genom uppsittning av
holkar inom naturmarken vid Hérnebovéagen och 6ster om GC-végen.

e Storning pa gulsparv och gronfink samt svinrot och gronvit nattviol
kompenseras genom aktivt arbete med att skapa “’ljusdoppna bryn” med
inslag av buskar. Denna typ av atgérd foreslas till omradet utmed
Hornebovégen och i1 naturomradet dster om motionssparet. Marken bor
dérefter skotas som extensiv dngsmark.

e Foreslagen dagvattendamm i planomradets sydvéstra horn kompenserar for
storning pa groddjur och skapar nytt lekvatten. Denna dtgird kompletteras
med ett par sma vattensamlingar (dammar) 1 svackor dster om GC-vigen.

Stads- och landskapsbild

Befintliga férhallanden

Huvuddelen av planomrédet ar relativt slutet och exponeras huvudsakligen i stads-
bilden genom skogsbrynen. Undantag utgér det omrdade dir avverkning och skogs-
rojning 6ppnat upp omradet ndrmast befintlig GC-vég, vilket medfor viss inblick i
denna del av skogen.

Féréndring

Omradet kommer lokalt att genomgé en stor fordndring genom den nya bostads-
gruppen. D4 relativt mycket naturmark sparas mot Horneboviagen kommer forédnd-
ringen 1 huvudsak att exponeras fran Kéllsdngsgatan i sdder, Solrosgatan i norr och
fran befintlig GC-vég i1 6ster. Den nya bebyggelsen kommer att patagligt knyta
samman stadsdelen Hornebo med Baggeboskolan och indirekt Tibros mer centrala
delar.

Geotekniska forhallanden

Befintliga férhallanden

Marken undersoktes dversiktligt av K-Konsult 1981-04-28, 73046-003-23. Den
geotekniska undersokningen visar att marken dverst bestar av en ca 1,5-2,5 m djup
torrskorpelera och diarunder halvfast lera med siltskikt ner till mellan ca 4 och 10 m
under markytan déar fastare skikt tar vid. I siltskiktet finns hér och var skikt med fas-
tare material. Grundvattnet patraffades mellan 0,7-1,6 m under markytan. Omradets
stabilitet ar tillfredsstdllande och risk for skred foreligger ej.

Rekommendationer

Gator bor ldggas lagt s att uppfyllnad for bostadshus minimeras. Kéllare bor und-
vikas da kéllare riskerar att dranera omradet till stort djup och ddrmed 6ka risken
for séttningar. Den normala grundvattennivan bor sa langt mojligt bibehéllas genom
lamplig placering av ledningar. Marken beddms téla en jamt utbredd last om 30-40
KN/m?, utan att nimnvirda sittningar uppkommer. Marken klarar dirmed tvava-

10
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nings bostadshus tillsammans med uppfyllnader pa upp till ca 0,4 m. Vi behov ska
kompletterande grundundersokning utforas som stdd for projektering av grundldgg-
ning.

Miljéférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Befintliga férhallanden

Planomrédet berdrs av normer for luftmiljo och buller samt indirekt av normen for
vattenmiljon i Tidans vattensystem.

Halterna av luftférorenande dmnen &r laga i hela Tibro tétort och dverstiger inte
gillande normer péd de mest belastade platserna i titortens centrum, enligt de mat-
ningar som redovisats i kommunens dversiktsplan.

Omradet &r utsatt for trafikbuller. Se vidare under rubriken Bullerstérningar!

Féréndring

Genom att trafiken 6kar i omrddet kommer &ven utsldppen av luftférorenande dm-
nen att 6ka. Den allt stérre andelen elbilar motverkar denna 6kning. Det 6ppna
landskapet kring planomradet med god ventilation bidrar till spdda ut skadliga
amnen sé att gdllande normer inte verskrids.

Dagvatten kommer att tas om hand i omradet och f6rdrdjas vilket dven innebér re-
ning av dagvattnet innan det via dikessystem och dammar nedstréms ndr recipien-
ten som i slutdndan dr Tidan. Miljokvalitetsnormer for vatten bedéms inte overskri-
das pa grund av de atgérder som vidtas inom planomradet

Hydrologiska forhallanden

Befintliga férhallanden

Enligt kommunens vattenforsorjningsplan, SWECO 2011, berér planomrédet inte
nagon prioriterad grundvattenférekomst.

Arbetet med Tibro Oversiktsplan har dock visat att det finns ett grundvatten-
magasin (mattlig uttagsmajlighet) under stora delar av Tibro tdtort. Magasinet
overlagras enligt uppgift av relativt tita jordskikt inom stora delar av tétorten, vilka
bidrar till att dagvatten 1 huvudsak avrinner via mark, ledningar, diken och vat-
tendrag och inte ndr grundvattenmagasinet.

Féréndring

Bade befintliga och foreslaget fordrojningsmagasin for tillkommande dagvatten
inom Baggeboomridet innebér att dagvattnet fordrdjs och renas innan ev ndgon
mindre del pa sikt nar grundvattenmagasinet.

Férorenad mark, radon

Befintliga férhallanden

Inom planomrédet finns inga kdnda markfororeningar enligt bl a ldnsstyrelsens
EBH-register. Det finns ej heller anledning att misstdnka markfororeningar pa
grund av tidigare och nuvarande markanvandning i omradet. Kommunens 6ver-
siktliga material tyder pa att radonhalten ar 14g.
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Rekommendation

Om fororeningar trots allt skulle pétriaffas vid schakt i omrédet ska detta anmaélas
till MOS f6r samrad och beslut om ldmplig atgird. Markradonhalten bér kontrol-
leras i samband med ev kompletterande grundundersdkningar.

Bullerstorningar

Befintliga férhallanden

Trafikméngden pad Hornebovégen mitt for planomradet har 2017 uppskattats till ca
1 000 fordon ADT med tilliten hastighet 50 km/h. Fér bullerberikningen har trafi-
ken riiknats upp till ca 1220 fordon ADT ar 2040. Berikningen med hjilp av Tri-
vectors berdkningsprogram for végtrafikbuller visar att géllande riktvarden for bade
ekvivalent och maximal bullerniva klaras med god marginal vid de ndrmast (ca 45
m) placerade byggritterna for bostider.

Enligt Naturvardsverket, ”Viagledning om industri och annat verksamhetsbuller”
rapport 6538 april 2015 bor foljande riktvérden anvéndas som utgangspunkt for
oldgenhetsbedomning m h t buller fran verksamheter.

Bostéader, skolor, forskolor och vardlokaler Anm

Dag 06-18 Kvall 18-22 samt Natt 22-06 1)
Lor-, sén- och
helgdag 06-18

Ekvivalent ljudniva dBA 50 45 40 Vid fasad, uteplats,
skolgard o liknande

Ekvivalent ljudniva dBA vid 60 55 50 Vid fasad
bullerutsatt sida om
ljuddampad sida finns

Ekvivalent ljudniva dBA som da

bor uppnas vid den ljuddam- 45 45 40 Frifaltsvarden vid
pade sidan fasad eller pa skolgard
Maximal ljudniva dBA 55

1)  Om ljudstérningen karaktériseras av ofta aterkommande ljud, typ nitningsarbeten, som innehaller tydligt
hérbara tonkomponenter bér vérdena i tabellen sénkas med 5 dBA.

De vistra byggritterna ligger mer dn ca 50 m, frn parkeringsplatser for verksam-
heter pé den vistra sidan av Hornebovigen och mer dn ca 100 m fran byggnader
som inrymmer en byggmaterialhandel. Andra nirliggande verksamheter ér idag en
elfirma samt lagerbyggnader. Ljudstorningar fran verksamheter i form av ljud fran
flaktar och transportfordon m m kan inte helt uteslutas. Generellt har bullret frdn
intilliggande industrier minskat avsevirt pa senare ar genom att tillverkningsindust-
rier upphort eller genom att bullrande verksamhetsdelar har byggts in eller atgardats
pa annat sitt. Kvélls- natt- och helgarbete forekommer endast 1 undantagsfall.

Rekommendation

Om nya stérande verksamheter skulle bli aktuella i intilliggande omraden maste
dessa anpassas till de krav som kommer att stdllas enligt ovanstdende riktlinjer.
Storningsbilden prévas bl a i samband med bygglov och bygganmaélan. Den fore-
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slagna bostadsbebyggelsen ndrmast Hornebovigen bor utformas sa att huskrop-
parna bidrar till skydd vid uteplatser.

Risker och sakerhet

Skred och héga vattenstand

Befintliga férhallanden

Planomradet sluttar svagt frdn norr mot sdder. Marknivan varierar mellan ca +116 1
soder och +120 MOH i norr.

Enligt den geotekniska unders6kningen foreligger ingen risk for skred i omréadet.

Under arbetet med kommunens &versiktsplan togs en skyfallskartering fram, Ram-
boll 2021-03-12. Karteringen visar att avrinningen inom omradet i huvudsak sker
mot soder och Kéllsdngsgatan. En liten del av omradets nordvéstra horn avvattnas
mot norr utmed Hornebovégen. Skyfallskarteringen indikerar att det ej heller finns
nagon risk for dversvimningar inom planomradet.

- P 'y T
Utdrag ur skyfallskartering.

Féréndring

Det nya bostadsomradet kommer att utformas sa att allt regnvatten inom bostads-
kvarteren, motsvarande ett 100-arsregn, kan avledas till ett nytt fordrojningsmaga-
sin med tillrdcklig kapacitet i planomradets sydvistra horn. Frdn dammen avleds
vattnet via befintliga ledningssystem, diken och dammar nedstroms och nér sa
sméaningom Tidan. Konstruktionen innebér att risken for dversvimningar elimine-
ras. Se dven beskrivningen av dagvattenhanteringen under rubriken Dagvatten.

Trafikolyckor, farligt gods

Befintliga férhallanden

Risken for olyckor i trafiken bedoms som liten. En central GC- vég leder barn och
och andra frin och till omradet bade norrut mot centrum och séderut mot bl a for-
skolan Angen i Hérnebo. GC-vigen korsar planskilt under Fagelviksleden. Ingen
ndrliggande gata dr klassad for farligt gods.

Rekommendation
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Hastigheten pé bostadsgatan med samtrafik foreslés bli begrinsad till 30 km/tim,
vilket minimerar risken for olyckor.

Bebyggelseomraden

Bostader

Befintliga férhallanden
Planomradet 4r idag obebyggt.

Féréndring

Planen omfattar fem kvarter for 1 forsta hand enskilda villor. Planen medger dven
parhus, kedjehus och gruppbebyggelse. Om hela omradet anviands till friliggande
villor ryms 37 tomter. Huvuddelen av byggritterna har grupperats utmed en rund-
slinga som ansluter till Solrosgatan. Négra tomter i sdder och nagra i norr nds via
angransande gator utanfor planomradet (Solrosgatan resp Kéllsdngsvégen) eller via
gemensamma eller enskilda skaft. Planen tillater bebyggelse i tva och ett halvt plan
med generdst tilltagen byggnadsarea men ingen killare. Tomterna varierar nagot
men #r alla storre dn ca 900 m?.

Service i ndromradet

Befintliga férhallanden

Planomradet ligger, ca 2 km frén Tibro centrum dér det finns bade offentlig och
kommersiell service. F-6 skola med fritidshem finns i omedelbar nirhet till planom-
ridet. Nirmaste forskola heter Angen och ligger utmed GC-viigen i norra Hérnebo
ca 200 m fran planomradets mitt. Skolan och forskolan kan nas via befintlig GC-
vég. Intill forskolan finns dven en liten livsmedelsbutik med restaurang.

Féréndring
Inga fordandringar planeras med anledning av detaljplanen.

Tillganglighet

Befintliga férhallanden

Planomrédet har goda forutsittningar for bra tillgédnglighet i utomhusmiljon, vid
entréer och i nybyggda bostadshus.

Rekommendation
Bade utomhus- och inomhusmiljoer forutsitts bli utformade med god tillgdnglighet
for olika typer av funktionsnedséttning.

Friytor

Befintliga férhallanden

Planomrédet bestéar till huvuddelen av produktionsskog med bade barr- och 16vtrad
foretradesvis gran och bjork. Ett 2,6 km ldngt belyst motionsspar for promenader,
16pning och skiddkning passerar genom planomrédets Gstra del. Idrottsplatser finns
inom cykelavstdnd bade i Hornebo och vid Sportparken.

Féréndring

Bostadsbebyggelsen tar inte 1 ansprék nagot vilfrekventerat strovomrade. Ca 50 %
av planomrédets area kommer fortséttningsvis att sparas som naturmark eller annan
typ av gronomrade for de nirboendes och Baggeboskolans behov. Naturmarken i
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omrédets Ostra och véstra kantzoner bibehalls eller omvandlas aktivt till l[jusdppna
bryn med inslag av buskar for védxt- och djurlivet. Marken bor dérefter skdtas som
extensiv dngsmark. Se naturvérdesinventeringen.

Narmast 6ster om GC-vagen 1 omradet anldggs ett mer intensivt gronomrade for
lek, skolskog och annan utevistelse.

Vatten- och strandskydd

Dagvatten

Befintliga férhallanden

Regnvatten absorberas idag i mark och av véxtlighet. Resterande méngd avrinner
mot Killsdngsgatan samt i nigon mén mot Hornebovégen. Den befintliga vég-
banken for Killsdngsgatan i soder utgdér en form av uppsamlande vall for ytvatten.
Fran lagpunkten norr om vallen avleds vatten via befintliga diken och lednings-
system utanfor planomradet mot Tidan. Detaljplanen berdr inga vattenforetag och
inget strandskyddsomrade.
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Utdrag ur Jordbruksverkets karta for markavvattning.

Féréndring, rekommendation

Ramboll utférde en dversiktlig skyfallskartering 2021-03-12. Dimensionerande
regnméngder for utredningens modellering var 101 mm under 6 tim. Av dessa vat-
tenmangder infiltreras eller absorberas en varierande andel 1 omréadets ytskikt bero-
ende pa ytskiktens och markens karaktir. Aterstoden maste dérfor tas om hand pa
ett eller annat séitt dd denna vattenmingd véntas avrinna via mark, diken och
ledningar.

Om dagvattnet dessutom ska kunna renas krivs ett fordrjningsmagasin dér vattnet
fordrdjs 1-2 dygn, vilket tilldter uppslammade partiklar att sjunka till botten och
lampliga "dammvéxter” att ta upp och omvandla férorenade @mnen. Ett sddant {or-
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drojningsmagasin foreslas i planomradets sydvéstra horn dér det finns en naturlig
fordjupning och lagpunkt. Dagvattensystemet i omradet ska utformas sa att det
berdknade dverskottsvattnet leds till dammen. Planomréadet indelas enligt nedan:

Takytor

Natur och park/tridgdrd

Andra hdrdgjorda ytor
Gator och GC-vdgar

Storleken pé takytor och andra hirdgjorda ytor har uppskattats medan dvriga ytor

matts upp pa plankartan. Se tabell nedan. Vid berdkningen har en ca 30 m bred zon
inom gronomréidet dster om GC-végen tagits med. Den 6vriga delen véntas avrinna
mot dster och dkermarksomradena pa samma sitt som idag.

Avriningskoefficient Area ha Reducerad area ha
Natur, park,tradgard 0,1 3,6 0,36
Takyta 0,9 1,1 0,99
Annan hardgjord yta 0,7 0,4 0,28
Gator, GC-vagar 0,9 0,4 0,36
Genomshitt/totalt 0,36 55 1,99

Tabellen visar underlag for flodesberdkning vid skyfall och dammvolym.

Flodet fran delomradena har berdknats enligt formeln nedan. Klimatfaktorn f har
satts till 1,25. (Qdim = i(tr) X 0 X A x ).

Berdkningen resulterar i att avrinningen fran planomradet mot dammen blir ca 115
1/s, dvs ca 415 m3/tim. Ett rimligt antagande dr att ca 25-30 % eller ca 115 m3/tim
avrinner kontinuerligt ut ur dammen under ett skyfall, vilket innebér att fordro;-
ningsvolymen bor vara ca 1800 m3 (300 m3 x 6 tim) om Oversiktsplanens 100-ars-
regn med varaktigheten 6 tim ska kunna fordrdjas i rimlig omfattning. Det mot-
svarar en damm med exempelvis métten 50 x 30 x 1,2 m.

I samband med utbyggnaden av omradet foreslas dven att de ledningar och diken
som ingér i avledningssystemet utanfor planomrédet rensas och vid behov forbétt-
ras for att klara erforderligt flode.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik och parkering

Befintliga férhallanden

Planomradet gransar till Hornebovégen, Solrosgatan och Killsangsgatan. Idag kan
terrdngfordon, som t ex skogsmaskiner, angéra omradet fran dessa gator.

Féréndring

Den nya bostadsgatan foreslds anslutas till Solrosgatan. Lokalgatan inne i bostads-
omradet gérs 6 m bred. Mellan motstdende tomter reserveras dock 7 m for gatan sa
att det finns plats for bl a snéuppldggning.

Det nya bostadsomradet bedoms generera ca 150 fordonsrorelser per arsmedeldygn.
Huvuddelen av denna trafik véntas kora norrut pa Hornebovigen.
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I samband med utbyggnaden av Baggeboskolan genomfordes en trafikutredning,
Rambéll, 17-04-07. Utredningen visade att den direfter utbyggda cirkulationsplat-
sen har ett kapacitetstak pé 0,8, vilket innebir att den klarar en fyrdubbling av den
berdknade trafiken 2025. Den befintliga trafiken véntas dérefter 6ka med ca 20 %
fram till ar 2040, vilket med stor marginal ryms inom kapacitetstaket. Cirkulations-
platsen har saledes langt kvar till kapacitetstaket &ven med planomrédets nytillskott
pa ca 150 fordon per drsmedeldygn.

Parkeringsbehovet 1 omréadet ska tillgodoses med minst en bilplats per ldgenhet. Vid
gruppbebyggelse kan parkeringsplatserna ordnas individuellt eller gemensamt. Hér
bor det dven finnas 1-2 besdksplats per ca 5 ldgenheter.

Kollektivtrafik

Befintliga férhallanden

Hornebovégen trafikeras av reguljar busstrafik. Narmaste busshallplats finns strax
soder om infarten till Baggeboskolan. Resecentrum pé ca 1,8 km avstand frin plan-
omradet, har ett stort utbud av bussturer framst mot Skdvde och Karlsborg. Skol-
bussar angdr Baggeboskolans bussparkering fran Hornebovégen.

Féréndring
Behovet av busstrafik bevakas och omprovas efter hur behoven fordndras. Det kan
bli aktuellt att flytta busshallplatsen vid Hérnebovagen nigot sdderut.

GC-viagar och GC-trafik

Befintliga férhallanden

Huvudvigen for GC-trafik mellan stadsdelen Hornebo och Tibros centralare delar
korsar planomradets Ostra del.

Féréndring

Det nya bostadsomrédets lokalgata med blandtrafik ansluts till GC-végen pé tva
stdllen. Utmed Solrosgatan har en separat GC-bana foreslagits vid tidigare plan-
laggning. Denna kan anslutas till den centrala GC-vdgen och till en planerad GC-
vag utmed Hornebovigen. En GC-bana bor dven overviagas utmed Kéllsdngsgatan
utanfor planomradet. Gatan ar tillrackligt bred for att detta ska kunna ske inom
befintlig gatumark.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Befintliga férhallanden
Kommunala VA-ledningar finns utmed Hornebovégen och vid parkeringen séder
om Solrosgatan.

Féréndring
De nya tomterna ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet i Horne-
bovigen. Tva nya brandposter foreslas i det nya villaomradet.

Varme

Befintliga férhallanden
Fjéarrviarme for industri finns inom verksamhetsomradet vaster om planen. Rikets
sal vid Solrosgatan utanfor planomradet dr ansluten till fjarrvérme.

17



ANTAGANDEHANDLING
okt 2023

TIBROI ANTAGEN 2023-10-03

LAGA KRAFT 2023-XX-XX

Nevel AB dger fjarrvarmenitet i denna del av titorten.

Rekommendation

All uppvarmning i villaomradena viantas ske individuellt. Miljévinliga och energi-
snéla alternativ, som t ex bergviarme, solceller och virmepumpar ska véljas. Fjarr-
viarme kan vara ett alternativ i titare grupphusomraden da det finns ledningar 1
nérheten.

El, Tele och IT

Befintliga férhallanden
Tibro Energi svarar for el- och IT- nét i omrédet. Skanova ansvarar for telenétet.

Féréndring

Den nya bebyggelsen kan anslutas till Tibro Energis nit for el och fiber. Elnitet
behdver forstarkas med en ny transformatorstation. En E-tomt for detta &ndamaél har
anvisats inom planomrédet.

Det fasta telenétet byggs inte ut ldngre. Antingen anvénds bredbandstelefoni eller
det mobila nétet.

Avfall

Befint/iga férhéllanden
AOS svarar for avfallshanteringen 1 Tibro kommun.

Rekommendation

I villaomradet foreslds hamtning vid varje tomt. I det titare smahusomradet foreslas
ett gemensamt avfallsutrymme. Utformning av avfallshanteringen ska ske enligt
rekommendationer i “Handbok for avfallsutrymmen” och i samrad med AOS.

Raddning
Befintliga férhallanden
Brandposter finns i Hornebovagen.

Rekommendation

Angreppsvigar vid radddningsinsatser blir befintliga gator och den nya gatan, fran
vilka varje fastighet nds. Omrddena kommer att kunna nés inom 100 - 125 m frén
tva nya brandposter.

Sociala fragor

Tillganglighet
De nya bostdderna ska utformas med full tillgédnglighet for alla funktionshinder. Av
gemensamma parkeringsplatser bor 3-5 % vara s k handikapplatser.

Barnperspektivet
Artikel 3 sdger att ”Barnets bésta ska komma i framsta rummet.” och artikel 12
”Alla barn har rétt att uttrycka sin mening i fragor som beroér dem”.

Bostadsomrédena far mycket god beldgenhet i forhallande till bade forskola och
skola med i1 bada fallen trafiksdkra och korta skolvégar. I eller i ndrheten av omra-
det kommer det dven att finnas mojligheter till lek och motion. Under planproces-
sen forutsitts att barns intressen bevakas av BUN, fordldrar m fl.

18



ANTAGANDEHANDLING
okt 2023

TIBROI ANTAGEN 2023-10-03

LAGA KRAFT 2023-XX-XX

Administrativa fragor

Bygglovsplikt och planavgift

Bygglovplikten har inte utokats 1 forhallande till det som géller generellt inom de-
taljplanelagt omréde. Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov enligt
den taxa som faststélls av kommunfullméktige.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlidggs enligt reglerna for standardforfarande. Foljande tider géller
preliminért for planarbetet.

Samrad apr — maj 2022
Granskning: aug - sept 2023
Antagande: okt - nov 2023
Laga kraft: nov - dec 2023

Tidplanen ovan forutsitter att det inte framfors synpunkter som kréver tidsodande
kompletteringar under planprocessen och att antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomférandetid

Genomforandetiden upphor 2029-01-01. Fore genomforandetidens utgéng far, mot
berorda fastighetsdgares vilja, detaljplanen éndras eller upphévas endast om det ar
nddvindigt pa grund av nya forhédllanden av stor allméin vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre
frihet att &ndra eller upphdva planen. Detaljplanen géller dock dven efter genom-
forandetidens utgang, tills den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Tibro kommun blir huvudman for all allmén platsmark inom planomradet.

Ansvarsfordelning - avtal

Tibro kommun ansvarar for alla anldggningsarbeten inom allmén platsmark. Tibro
Energi svarar for utbyggnad av el- och fibernitet. Bostadsutbyggnaden véntas ske i
privat regi genom enskilda fastighetsidgare eller som gruppbebyggelse av exploator
eller annat foretag. Gruppbostidder kan upplatas med dganderitt, bostadsritt eller
hyresrétt. Ansvar och kostnader for skotseln av planomradets gemensamma ytor
kommer att avila Tibro kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planomrédet ska 1 princip indelas i fastigheter. Plankartan illustrerar en majlighet.
Gruppbebyggelse ska bebyggas i ett ssmmanhang. Enskilda lagenheter i t ex radhus
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eller parhus fér avstyckas och séljas. Kommunen ansvarar for fastighetsbildning
avseende villatomter och storkvarter. Exploator svarar for ev uppdelning av stor-
kvarteren i flera fastigheter.

Servitut
Inga befintliga servitut berdrs. Tibro Energi kan behdva servitut for dtkomst av
transformator med servicefordon.

Ekonomiska fragor

Plan- och byggnadsekonomi

Tibro kommun svarar for plankostnader och alla kostnader for atgiarder utanfor en-
skild tomtmark, t ex ny fastighetsbildning, nya gator och GC-végar samt park- och
naturmark.

Kostnaden for kommunens exploatering av omradena berédknas till sammanlagt ca
11,6 Mkr. Om kostnaden fordelas lika pa 37 tomter/byggritter blir kostnaden drygt
0,3 Mkr per tomt/byggritt om kommunen ska fa tickning for alla exploaterings-
kostnader. Kostnaden per tomt/byggritt sjunker om ett antal villatomter ersétts med
gruppbebyggelse. Forsdljningspriset kommer att omprévas infor forsiljning av
tomter i omradet.

Tekniska fragor

Utredningar
Kompletterande markradonmitning och vid behov kompletterande geoteknisk
undersokning ska redovisas tillsammans med ansdkan om bygglov.

Dokumentation och kontroll

Sarskild dokumentation behdvs ej. Bygg- och anldggningsarbeten kommer att
kontrolleras av kontrollansvarig och sakkunniga.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av eventuell avvikelse fran dversiktsplan

Planforslaget foljer huvudsakligen kommunens oversiktsplan.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden kommer att forandras och bli mer stadsméssig. Fullt utbyggt bostads-
omride bedoms medfora en for omradet god helhetsverkan trots att planen tillater
varierade hustyper. Ny triddgardsvegetation kommer pa sikt att aterge omradet en
gron karaktdr. Planen kommer att bidra till en tydligare koppling mellan Tibros
centrala delar och stadsdelen Hornebo.

Risker och stérningar

Trafikmiljon kommer att utformas sa att den blir sdker for inte minst skolbarn.
Gatorna fér 14g tillaten hastighet och kan vid behov kompletteras med sikerhets-
héjande element. Nérheten till 6vergripande GC-viagar, bidrar till att risken for
trafikolyckor med oskyddade trafikanter blir liten.

Natur- och kulturmiljo

Bostadsbebyggelsen tar i ansprak mark med som helhet lagt natur- och kulturvirde
- klass 4. Natur- och fagelinventeringen samt groddjursinventeringen har dock no-
terat arter som bor skyddas pé olika sitt. Inventeringens forslag till kompenserande
atgirder for ev skada pa dessa arter har inforts 1 planen. En arkeologisk utredning
visar att planen inte innehaller ndgra fornlamningar eller andra element av kultur-
historiskt virde. Sammantaget anser kommunen att planen inte innebdr betydande
miljopaverkan.

Miljémal

Begriinsad klimatpaverkan, frisk luft

Fler invénare innebdr 6kad trafik, vilket motverkar miljomélen genom 6kade ut-
slapp av klimatstorande gaser samt av partiklar och kvédveoxider som forsdmrar
luftkvaliteten. Utsldppsméngderna fran varje fordon begrinsas kontinuerligt
oavsett var trafiken forekommer genom att fordonsparken fornyas och att fordon
generellt sett far battre och bittre avgasrening samt anvinder mindre bransle och
alternativa icke fossila drivmedel. Overgéng till eldrift kommer att fa stor effekt
inom nagra ar.

Omradet har dessutom goda forutséttningar for gang- och cykeltrafik till alla delar
av tdtorten inte minst till olika aktiviteter som ror barn, idrottande och motionérer,

vilket bor kunna reducera biltrafiken.

Da halterna av luftféroreningar ar 1aga i hela Tibro tétort, &ven i centrala delar,
bedoms att gidllande miljokvalitetsnormer kan innehallas inom planomrédet.
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Sociala konsekvenser

Planen innebir att bostider skapas 1 ndrheten av en forskola och en F-6 skola, vilket
bedoms underlétta vardagen for bade barn och forédldrar. Foreningslivet har tillgdng
till en ny inomhushall for olika aktiviteter nir skolan inte anvdnder den, vilket be-
doms medfora mindre tringsel i denna typ av anldggningar. Bostdderna ligger dven
néra strovomraden och motionsspar, vilket berikar fritiden.

Fastighetskonsekvenser
Se fastighetsrittsliga frigor under GENOMFORANDE.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats av plan- och byggchef Kim Olsson och stadsarkitekt Leif
Ahnland, Samhéllsbyggnad Tibro i samarbete med BOANN AB genom ark

SAR/MSA Bo Jonsson.

SAMHALLSBYGGNAD BOANN AB
Leif Ahnland Kim Olsson Bo Jonsson
Stadsarkitekt Plan- och byggchef Ark SAR/MSA
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