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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Minsta storlek pa fastighet &r 1000 m2

Endast kallarlosa hus.

Hogsta antal vaningar. Vindsinredning ar e; tillaten.

Hégsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter.

Grundkartan
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Hégsta nockhojd ar angivet varde i meter.
Upprattad av Samhallsbyggnad, Tibro kommun .
Framstélld genom sammanstélining av Placering
kommunens primarkarta.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plankarta med grundkarta och bestammelser, skal®Q:
* Denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning
« Samradsredogoérelse

« Granskningsutlatande

» Fastighetsforteckning

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for stanfdafarande. Detta innebar att
planen i forsta skedet stalls ut for samrad. Eftenradsskedet sammanstalls in-
komna yttranden i en samradsredogorelse och dedsadventuellt till bearbetning
av planen. Darefter stélls planen ut for undensgtgranskning och gransknings-
yttrandena sammanstalls i ett granskningsutlatavitiendena kan leda till smarre
revideringar av planen utan att denna behdveiastall pa nytt. Om yttrandena
daremot skulle medféra omfattande bearbetning leamldaktuellt att stalla ut
planen en andra gang. Slutligen antas planen agr&ads- och trafiknamnden.
Antagandebeslutet kan dverklagas till lansstyreidérsta instans. Planen vinner
laga kraft efter ca 4 veckor om antagandebesintetdverklagas eller dverprovas
av lansstyrelsen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar i forsta hand till att méjliggora rfyitiggande bostadshus pa ett
markomrade som koépts in for detta &ndamal av Tkoramun. Den innebar dven
att bestammelser for befintlig bebyggelse datepgsach att granser mellan privat
och allman mark fortydligas.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedéms vara forenligt med 3, 4 okhgbtlen i miljobalken — milj6-
balkens bestammelser géllande hushallning med roatkvattenomraden.

3 kap MB omfattar grundlaggande bestammelser for hushaimmed mark- och
vattenomraden. Enligt 1 § ska mark och vattenomrawandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade medyriti# beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade skall ges satar@ndning som medfor en
fran allman synpunkt god hushallning.

Kommentar: Planforslaget innebar att akermark anvands fétaster. Omradet har
enligt fordjupad Oversiktsplan for Fagersanna 2803 bedomts som lampligt for
bostader. Relativ narhet till skola och forskolatimotiv till denna bedémning.
Mojlighet att enkelt ansluta spillvatten till kommens Overféringsledning &r ett
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annat plus. Sammantaget beddéms att planforslagetoodbruksmarken innebar
god resurshushallning.

Kommentar: Tibro kommun berors inte av 4 kap MB.

5 kap MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsféaltning. Miljokvali-
tetsnormer (MKN) finns for luftféroreningar, bullech vatten.

Kommentar: Miljokvalitetsnormer for luft och ljud dverskridsg och miljokvali-
tetsnormerna for yt- och grundvatten aventyrasSgj.aven kapitel "Storningar”.

PLANDATA

Lage, areal och markagarforhallanden

Planomradet ligger i den vastra delen av Fagersaanz km fran Fagersanna
centrum och ca 0,6 km fran Ransbergs skola. Omradéts till stor del av aker-
mark och befintliga villatradgardar mellan vag 3@d8lenvagen) och sjon Orlen.
Planomradets areal ar ca 9,3 hektar varav ca Ovattenomrade. Fastigheten
Ransbergs Prastbol 2:24 ags av Tibro kommun. O¥aigfigheter ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i den fordjupade oversiktspldidefragersanna tatort, antagen
av kommunfullméaktige 2003-12-15. Omradet &r i depiaa redovisat for framtida
bostader. Det finns &ven en tematisk fordjupning@immunikationer i Fagersanna
fran 2010. | denna foreslas en ny GC-vag pa bamvalbder om planomradet och
en forbattrad dubbelsidig busshallplats vid Svaewagtrax vaster om planomradet.

Planprogram - detaljplan

Planarbetet pabdrjades med ett planprogram 20085. Programmet och sam-
radshandlingen var féremal for samrad med beréakagare och myndigheter men
planarbetet avbrots efter samradsskedet till forfoaBrabackaomradet langre
vasterut. Da alla tomter i Brabacka ar salda bldwade aterupptas detta planarbete.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
* Dp 201, Avstyckningsplan for del av Perstorp labd kraft 1938-04-29. Denna

plan ligger med sin huvudsakliga del 6ster om piardmlet. Den berdrs utmed
det nya planomradets Ostra grans.

« Dp 211, Byggnadsplan for omrade norr om "Orlebadetisalt”, laga kraft 56-
01-30. Se nedan.
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Gallande detaljplan, Dp 211, anger friliggande s@rbustader i en vaning narmast
Orlen.

Omraden sdder om denna bebyggelse undantogs fttalelse varfor detta om-
rade saknar detaljplan.

Planomradet gransar i vaster till Dp 238 for Sjébdt71 m fl, laga kraft 2016-06-
21 samt Dp 214 for Orlebadets anhalt, norr om, kagé 58-07-23.

i m

=7 /// /////// /// 1 ///[{///f /?-,/,//f/ w,

T Jl/yl\f%;f///%/f/
/ ;v a/f /’ }

Utdrag ur gallande plan 211. Bla farg planlagt osmle som ingar i ny plan. Ovriga
delar i byggnadsplanen, vilka ingar i aktuellt ptanrade, undantogs fran faststallelse och
saknar darfor detaljplan.

Strandskydd

Det utokade strandskyddet enligt MB 7 kap 13 Segallom 200 meter fran strand-

linjen 6ver bade land och vatten. Inom planomréides strandskyddsférordnande

endast inom de omraden som markerats med bla sknaffpd kartan pa nasta sida.
Nér en detaljplan férnyas omprovas dock strandsétyohdm hela planomradet

intill 200-metersgransen fran strandlinjen.
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Strandskyddets omfe{ttning enligt Iénsstyr‘elsens@gll)' InBFn omré&de med bla skraffering
galler strandskydd. Planomradet har markerats miilinje.

LIS- omrade

Hela planomrédet ingér, i LIS-omrade for Fagersani@t Oversiktsplan 2020,
vilket utgor ett "sarskilt skal” till att prova up@vande av strandskyddet inom hela
eller delar av planomradet.

1| seween

R6d linje = LIS- orﬁréae. BI& linje = strandskyddia® ring
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Kommunala beslut

Byggnads- och trafikndmnden har, 2016-10-04, getiaitningen i uppdrag att
andra och uppratta detaljplan sa att den meddatosihter inom den obebyggda
delen av planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivning - behovsbeddmning

Omradet med befintlig bebyggelse andras ej pa raggirande satt jamfort med
nulaget. Markanvandningen inom del av planomradatrker att férandras fran
akermark till villatomter, gator och parkmark. Radéingen beddéms inte vara av
den arten att den innebar betydande miljopavetkammunens uppfattning ar att
separat miljokonsekvensbeskrivning inte behovsskgmelsen har vid forsamrad
uttryckt att de delar kommunens uppfattning.

Planbeskrivningen innehaller anda en kortfattacsk&mensbeskrivning for att
belysa vissa konsekvenser av planen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérsta delen av ett akeksaanrade med en svag lutning
fran Orlenvagen ner mot den befintliga bebyggelfdern brukas for narvarande
for spannmalsodling. Storsta lutningen finns natr@agenvagen. Norr om akern
finns en rad med 10 smala fritidshustomter med &pfastradgardar och narmast
stranden ett allmant parkmarksomrade med en dbtegetation. Delar av park-
marken har tagits i ansprak for privat andamahndfliggande fastigheter genom
servitut har ratt till bad och batplats i parkonetidet obebyggda omradet har
kontakt med vattnet i planomradets norddstra dehikommunens markinnehav.
Stora delar av detta omrade ar for narvarande iyeémaed bade trad och buskar.
Vattenomradet &r langgrunt och har sandbotten. Satidrsjosatts en flytbrygga
for bad inom angransande fastighet Perstorp 2:1.

Foréandring

Akermarken kommer att ersattas med villatradgéetlar med allmanna grénytor
och gator. Landomradet vid den nordostra plangrafiseslas stallas i ordning
som uppehallsyta for bad. Har foreslas aven en kettepande badbrygga for det
nya omradet.

Planomradet sett fran nordvast.

Geotekniska forhallanden - radon
BG&M har 2017-04-11 utfért en geoteknisk undersagnnom det planerade

bebyggelseomradet. Undersokningen har identifteéablika marktyper inom
planomradet.
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Marktyp 1 bestar av friktionsmaterial och aterfinns i en sénmast vag 3008.
Denna marktyp ar genomslapplig och har bedomsagttatten kan infiltreras i
marken. Radonhalten uppméttes till 17 kBjirarfor marken klassas som nor-
malradonmark. Byggnader ska darfor uppforas mednsid/dd. Tillaten grund-
pakanning har beraknats till ca 100 kPa i markytan.

Marktyp 2 bestar av lera och silt och aterfinns pa resterarythyggnadsomrade.
Denna marktyp ar relativt tat och ej lampad fortrgtion av dagvatten. Radon-
halten uppmattes till 4-5 kBgAwarfor marken klassas som lagradonmark. Radon-
skydd behovs ej. Tillaten grundpakanning har beatsktill ca 50 kPa i nuvarande
markyta och ca 30 kPa en meter under markytan.

| bAda omradena kan grundlaggning av latta 1-2nggshius ske pa frostskyddad
nivd med grundsulor, alternativt kantforstyvad boftlatta, pa naturligt lagrad jord
eller val packad fyllning. Organiskt material skacH tas bort. Se separat utred-
ningen for mer detaljer.

Risk for fororenad mark

Inom planomradet finns inga kéanda markfororeniregdigt kartredovisningen pa
lansstyrelsens web-GIS. Det finns ej heller anlegritt tro att okanda féroreningar
skulle patraffas vid schakt da markomradena antingeit bebyggda med fritids-
hus under lang tid eller dessfoérinnan utgjort skther aker eller utgors av aker.

Forandringar .
Om fororeningar trots allt skulle patraffas vid akhska detta anmalas till MOS for
samrad om lamplig atgard.

Risk for skred och hoga vattenstand

Befintliga férhallanden

Officiella och kontinuerliga matserier av vattemstét i Orlen saknas. Vattennivan
varierar med arstiderna. Hastig sndsmaltning usdérika vintrar har pa senare ar
varit den framsta orsaken till hdga vattenstandjebbende vid sjon. Nagra vat-
tenstand angivna i RH 2000 framgar nedan.

Hogsta kanda vattenniva efter 1975 1977 + 95,14
Medelvattenniva (bedémd) 2012-2017 +94,4

Marknivan i omradet ligger mellan ca + 94,7 och-cED6 m 6 h. Befintlig fritids-
husbebyggelse ligger som lagst pa nivan ca + 9ehmEistaka uthus ligger pa ca
+ 95 m 6 h. Marknivan i det nya bebyggelseomréidgger som lagst pa ca + 97,5
m O h. Detta innebar att vagar, parkeringsplatsknital bebyggelse ligger pa be-
tryggande niva 6ver den hogsta kanda vattennivan.

Risken for skred bedoms vara obefintlig i det playhayggnadsomradet. Dock skall
risken for slantskred beaktas vid djupa schakter.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Bostader

| omradets norra del ligger tio fritidshus pa aekgde fastigheter. | nordost finns
en transformator och en byggnad for fiber. Vid Sgmen ligger ett pumphus. Om-
givande bebyggelse bestar i huvudsak av fritidshus.

Forandring

Inom omradet planeras 27 nya tomter for friliggabdstadshus. Tomternas storlek
varierar mellan ca 1000 och ca 1308 klusen har placerats utmed fyra andgator
som ansluter till en ny korsning med Orlenvagenllanehusgrupperna finns
gemensam mark med plats for planteringar, bollplent ex lekutrustning.

Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad uppf&asen tillater endast hus med
en vaning, vilket aven foljts upp med hogsta bygigaach nockhojd. Planen inne-
haller aven en bestammelse som innebar att huvenldel de nya husen ska place-
ras med gavel mot sjon, vilket innebar att mestgigadutsikt fran bakomliggande
fastigheter behalls mellan husen taknockar. Tifladbidrar aven mellanrummen
mellan husgrupperna och relativt stora tomter. &alir inte tillatet med hansyn

till markbeskaffenhet, ledningsdjup m m. Byggnadsarfar uppga till 270 frper
fastighet varav fristdende komplementbyggnadebbgransats till max 70
Komplementutrymmen far byggas samman med huvudiaggm Begransningen
av fristdende komplementbyggnader ska férhindtédallominanta garage/uthus.

De tio befintliga fritidshusen har inordnats i dgtianen med nya bestammelser.
Motsvarande byggnadsarea har foreslagits till 22pektive 75 1 Husen i denna
bebyggelsegrupp har genom byggnads- och totallgijcinsats till en vaning utan
vindsinredning. Husen bildar tillsammans med veg@mtaen rida som redan idag
begransar utsikten mot sjon.

Ut6ver planes begransningar kan upp till 55ayggnadsarea tillkomma pa varje
tomt genom bygglovbefriad friggebod, attefallshak attefallstillboyggnad.

Bef- S ganvall

105,04

T Bef. vag
' 7‘4&

<~/’m’ouﬁ

Géngvag

Skala:1:1000

o
I3
3
©
&
°
002:1 ‘eleys A —L 11 1

Den nya bebyggelsen har begrénsats till enplanshus. Husen ligger minst ca 5 m lagre &n den befintliga bebyggelsen kring banvallen.
De nya bostadshusen kommer inte att bli mer utsiktsskymmande &n den befintliga raden hus utmed strandomrédet.
(Observera att héjdskalan pa sektionen &r 5 ganger landskalan)

Sektion genom planomradet. Observera att hojdskatadverdriven.
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Service

| Fagersanna bestar den kommersiella servicen avirire livsmedelsbutik samt
en automatstation for bensin. | tatorten finns@skKola. | Ransberg, cirka 0,5 km
sydvast om planomradet, finns en F-5 skola satdgtiem. Vid Fagersanna
centrum ligger en atervinningsstation.

Forandring
Nytt lage for atervinningsstationen diskuterasvrigt planeras inte nagra férand-
ringar.

Tillganglighet

Planomradet har goda forutsattningar for bra tillgiighet i utomhusmiljon, entréer
och nybyggda bostadshus. Bade utomhusmiljoer ostidrutsatts bli utformade
med god tillganglighet for olika typer av funktiorexisattning.

Friytor

Storleken pa villatomterna innebar att den egryaan pa tomten blir stor. Inom
p_lanomré’ldet kommer det dessutom att finnas relstora gemensamma gronytor.
Orlens vattenomrade kan ocksa betraktas som dn fiiy bad- och batliv.

Gator och trafik

Biltrafik o parkering

Nybyggnadsomradet omges av vagar. | soder Ii"gglern@éﬂgen, vag 3008, i norr
och dster Spovvagen och i vaster Svanvagen. Ordemviiade ca 600 fordon ADT
2008 mitt for planomradet varav ca 35 tunga fordaitaten hastighet ar 50 km/h.

Forandring

Huvuddelen av det nya bostadsomradet nas fran ansiytning till Orlenvagen.
Korsningspunkter har god sikt. Sex tomter nas @alenvagen via en kort stracka
pa Spovvagens sddra del. Spovvagen ligger inom komens fastighet.

Den tillkommande biltrafiken bedéms uppga till 1140 fordonsrérelser ADT va-
rav huvuddelen kor vasterut pa Orlenvagen mot Tamto Skévde. Hastigheten pa
bade befintliga och nya bostadsgator inne i omrfieslas bli 30 km/h. P& Orlen-
vagen foreslas att hastigheten begransas till 40 kmitt f6r planomradet.

Trafikalstringen beddms inte ge upphov till ndgehdv av atgéarder pa sjalva
Orlenvagen. Daremot behdver busshallplats och Sigmivforbattras.

Parkering i det nya omradet foreslas ske med 2qigter fastighet.

Spovvagen ar idag en samfalld vag. | planen fésesfidkommunen tar 6ver huvud-
mannaskapet och skotselansvaret. Vid Spovvagetsdid foreslas en vandplats
da vagen langre vasterut har lagre standard. Tmémnparkeringsplatser for be-
sOkande foreslas utmed Spovvagen. Vagens standamchér att bestimmas i sam-
band med projektering av gator, ledningar och gi@miyomradet.

11
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GC-trafik
GC-vagar saknas i omradet.

Forandring

Kommunen foreslar att banvallen efter den nedlaatésborgsbanan utanfor plan-
omradet anvands till en ny GC-vag. Inom planomréialetslas en separat gangvag
som sammanbinder de tre bostadsgrupperna pa igfatthingsgata mitt i bo-
stadsomradet. Gangvagen har anslutning till b&gmgmavagar i bade 6ster och
vaster. | bostadsomradet foreslas aven blandtpafiB0-gator. | vaster byggs en
GC-vag med anslutning till busshallplatsen vid Sgimens korsning med Orlen-
vagen och med den blivande GC-vagen pa banvallen.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns pa Orlenvagen vidgotaddets vastra horn.

Forandring
Busshallplatsen forbattras i samband med utbyggma@C-vagen. Hastighets-
dampande atgarder kan behovas pa dmse sidor ora.denn

Storningar

Det nya bostadsomradet utsatts inte for nagra atdraingar av betydelse an de
som harror fran trafiken pa Orlenvagen. En berékaw ljudnivaerna mitt for om-
radet redovisas i nedanstaende tabell. Berakniagbaserad pa hastigheten 50
km/h och att det narmaste bostadshuset ligger ca #8n vagmitt. Trafikmangden
har raknats upp till ca 710 fordon 2040 varav ca#ias vara tunga fordon, framst
bussar. Fasadernas ljudreducering har antagits3GadBA.

| Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Ute Inne Ute Inne
Vaning 1 40 (55) 9 (30) 64 (70) 33 (45)
Vaning 2 46 (55) 15 (30) 69 (70) 38 (45)

Vagbanekanten, som ligger hégre &n de narmasta hneskekterar en del ljud snett
uppat, framst vagljud, sé att detta inte "nar nidrtomtmarken och bostadshusens
lagre delar. | vaningsplan 2 minskar denna effekt maxnivan ligger har strax
under riktvardet. Maxnivan orsakas av tunga forsmm avger mer ljud &n person-
bilar. De tunga fordonen férekommer huvudsakligagti och bedéms endast i
undantagsfall stéra nattetid. Fordelade pa halgmelyhandlar det om 3-4 tunga
fordon i genomsnitt per timma. Inomhusnivaernadig@ngt under gallande rikt-
varden och kan sankas ytterligare med mer ljuddadgéasader/fonster.

Halterna av olika fororeningar i luften ar enlightmingar laga i hela Tibro kom-
mun och aven i kommunens storsta tatort Tibro.dfiaét bedoms vara annu lagre i
den mindre tatorten Fagersanna (mindre an 1/8wdeéfolkningen i Tibro tatort).
Tillkommande trafik forandrar inte denna situatfmnagot avgorande satt. Miljo-
kvalitetsnormer for luftkvalitet och buller bedéhsnna innehallas.
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Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Kommunalt vattensystem saknas i omradet. Fastighetémed stranden tar sitt
vatten fran en gemensam brunn pa en av fastigletdrSpovvagen. En over-
foringsledning for spillvatten korsar planomradegsire del. Diagonalt finns ge-
mensamt agda spillvattenledningar fran omradenrsiidedrlenvagen och fran
bebyggelsen vid stranden. | detta strak ligger @redagvattenledning. Spillvattnet
fran de befintliga husen pumpas fran Spovvagenadetill 6verféringsledningen
via en pumpbrunn nara vagen, omrade Eg.

Forandring
De nya tomterna kommer att anslutas till kommuwatten. Detta kommer att kun-
na hamtas fran en ny éverfoéringsledning som byggallellt med Orlenvagen.

De nya fastigheterna kan kopplas pa overforingstedm for spillvatten. De be-
fintliga lokala spillvattenledningarna foreslastths till det nya omradets gatusys-
tem eller gronomraden i samband med dessa anlaggariveten. Detsamma galler
dagvattenledningen.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet infiltrerar idag i adebyggda marken eller rinner
av till ett oppet dike i planomrades vastra karciRient ar sjon Orlen.

Forandring

Omhandertagande av dagvatten ar ett kommunalt aridaskbeskaffenheten ar
sadan att naturlig infiltration sannolikt inte &bjiig pa huvuddelen av tomtmarken.
Se geoteknisk utredning. Avrinningen fran omradehker darfor att ske genom
ett kommunalt dagvattensystem till ett férdréjnimggyasin vid befintligt dike sa att
flodet inte 6verbelastar diket. Férdrojningen odtetinnebar att dagvattnet ge-
nomgar viss rening. Det befintliga diket korsattifgfseten Ransbergs Prastbol 2:6
pa en stracka av ca 25 m over fastighetens netiresgenband med exploateringen
bor diket gravas om och placeras vid fastighetéssra grans.

Grundvatten

Planomradet tangerar i sin sédra del "grundvatrekidmsten A", som ar ett s k
prioriterat taktomrade, enligt kommunens vattensiker Huvuddelen av planom-
radet ligger utanfor den diffusa avgransning soenfifins i vattenoversikten. Da
avrinningen fran omradet sker i riktning fran onmefiched grundvattenmagasin
bedéms att risken for fororening av grundvattnetmirtaktomradet ar liten.

Varme

All uppvarmning vantas ske individuellt. Miljovagh och energieffektiva system
ska valjas.
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El, tele och IT

Vattenfall ar natagare inom planomradet. Tidigafdddningar har gravts ner och
vid Spovvagen/Svanvagen finns tva transformatdostat som i planen betecknats
med E. Skanova svarar for teleinfrastrukturen cahettt litet apparathus for bl a
fiber vid den 6stra transformatorstationen.

Forandring
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga na

Avfall
AOS svarar for avfallshanteringen som innebar hingtaid varje tomt.

Forandring

Utformning av avfallshanteringen ska ske enligoreknendationer i "Handbok for
avfallsutrymmen” och i 6vrigt enligt anvisningaéfr AOS. Handboken foreskriver
stora vandplatser med en diameter pa 21 m inkldgiyéa for 6verhang. Sadana
vandplatser ar onodigt stora for nastan all anrefiktoch blir en mycket domine-
rande asfaltyta i ett villaomrade. | planen forestandplatser med radien 14-15 m,
vilket innebar backrérelse. Med dagens teknik s@x lbackkameror, ljudsignaler
m m bor detta kunna accepteras en gang per velekavat fjortonde dag.

Vid Spovvagens Ostra del foreslas ett mindre omfédsopkarl som harror fran
omradet dster om planomradet. Karlen kan skarmasnyglank, hack eller lik-
nande.

Réaddning

Befintlig bebyggelse nas av raddningsfordon fraiinbegt vagnat. Brandposter
och ordnade platser for motorspruta saknas i orrade

Forandring

Huvudangreppsvagar blir bade befintliga och nyargabm nar varje tomt. Brand-
poster byggs i det nya vattensystemet. Vatten kan &s via motorspruta som pla-
ceras vid stranden nordvast om den befintliga bgblggn. Platsen har sakerstallts i
angransande plan. All bebyggelse nas med raddwoirysf inom 40-50 m. Maxav-
standet till brandposter blir ca 100-130 m inom dga bebyggelsen. Avstand till
motorspruta uppgar som langst till ca 300 meter.

14



ANTAGANDEHANDLING
April 2018

TIBRO}

KONSEKVENSER AV PLANEN

Bebyggelse/stadsbild

Planen medger en varierad villabebyggelse. Etbyglit omrade bedoms medfora
en for omradet god helhetsverkan trots att hushgerfarenhetsmassigt kommer
att variera inom vida granser. Da tomterna ar fémhéevis stora bedoms att det
blir luft mellan husen och att nyplanterad vegetatin ger karaktar av tradgards-
stad.

Risker

De boende i den nya bebyggelsen bedéms inte llitatir nagra betydande risker
for halsa och sakerhet. Korsningspunkten mellanfdesslagna GC-vagen och Or-
lenvagen vid nuvarande busshallplats forutsattatidrmad sa att olycksrisken blir
liten. Se aven forslag i den tematiska fordjupnmdeOP, for kommunikationer i
Fagersanna.

Natur- och kulturmiljé
Vardefulla natur- eller kulturomraden tas ej i andép

Jordbruksmark

Planen tar i ansprak ca 6 ha jordbruksmark sonh ffdcsig inkdpts av kommunen
for bebyggelse. Marken som ligger inuti tatorten tedativt marginell betydelse for
jordbruket som helhet i kommunen.

Vatten

Belastningen pa Orlens vattenomrade for friluftsindl blir ngot storre da be-
folkningen i omradet vantas 6ka med 60-80 personer.

Omradet kommer att anslutas till kommunalt driaksh spillvattennat. Dagvatten
leds via ett fordrojningsmagasin till ett befintligppet dike innan det nar recipien-
ten, vilket innebar viss reningseffekt genom bédisentering av partikelbundna
fororeningar. Dagvattnet beddoms inte aventyra amlagattenstatusen i sjon och
darmed ej heller gallande miljokvalitetsnorm.

Trafik och storningar

Trafiken till och fran de nya husen kommer attdtlirsta delen ga pa nytt vagnat.
Gallande riktvarden for trafikbuller klaras vid siga nya fastigheter. Stornings-
kansliga manniskor kan anda komma att upplevast@sing fran trafiken pa
Orlenvagen.

Miljomal

Plangenomférandet har liten betydelse for de natiamiljomalen. Omradet ligger
val till for kollektiva resor med buss men det koemsannolikt att generera ny bil-
trafik for resor till och fran arbete, skjutsninglaarn och liknande. Darmed mot-
verkas malet om god luftkvalitet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt de nya reglernatlimdardforfarande. Planen
beraknas bli antagen av Bygg- och trafiknamndereuaéren 2017.

Samrad: okt - nov 2017
Granskning: dec - jan 2017
Antagande: mars 2018
Laga kraft: april 2018

Tidplanen ovan forutsatter att det inte intraffagra allvarligare komplikationer
under planprocessen och att antagandebeslutdivatklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det halvarsskdte mtraffar narmast efter
planens lagakraftvinnande.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Tibro kommun &ar huvudman for planomradets allmZrmaaden.

Kommunen ansvarar for erforderlig fastighetsbildnintbyggnad av gator och led-
ningssystem, flyttning av befintliga ledningar, koletterande badbrygga och iord-
ningstallande av badplatsens uppehallsytor, farsijav fastigheter, skotsel av
icke forsalda fastigheter i avvaktan pa forsaljrsagnt fortiopande skotsel av den
allmanna platsmarken.

Alla anlaggningsarbeten och all byggnation av kisttas, forrad, garage och lik-
nande samt tradgardsanlaggningar pa enskild fassigtark sker i privat regi.

Vattenfall ar och forblir ansvarig for el-infraskturen och Skanova for teleinfra-
strukturen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet ska indelas i fastigheter, i princiligédetaljplanen. Da kommunen
ager fragan om fastighetsbildningen har det intisbes nodvandigt med preci-
sering av tomtstorlekar utdver en minsta storlei 980 ni. Kommunen ager
aven beddoma huruvida ledningsservitut, ledningsrattm behovs.
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| planens allmanna ytor ingar restmark oster omv8agen mellan privata fastig-
heter och kommunens markinnehav samt mark vid thgfimadplats betecknade
som PARK eller N. Foreslagna forandringar framgar av kartan paarsidf.
Syftet med dessa forandringar ar att tydliggorafocbattra gransdragning och
skotselansvar for dessa ytor. Initiativ till de§&@ndringar tas av kommunen.

For de fastigheter som berors av allméan platsmarkdetaljplan, far planens be-
stammelser betydelse géllande markoverforingarabian platsmark dar kom-
munen ar huvudman har kommunen ratt att |l0sa mgtkkap 13 § PBL). Av-
staende fastighetsagare har ratt till ersattnitigteexpropriationslagen 4 kap, om
de tvingas avsta mark. Kommunen har omvant enkavilyy skyldighet att I6sa
marken om fastighetsagaren sa begar (14 kap 14.§ PBnna rattighet och
skyldighet galler aven da planens genomférandeiitiug.

Servitut

Fastigheterna Ransbergs Prastbol 2:6 - 2:15 hlanivna servitut som ger fastig-
hetsagaren ratt till bad- och batplats i parkomraakdlan stranden och fastigheten.
Vidare finns servitut for sopstation, ratt till t@mtakt och underhall av ledning
samt ratt till vag inom kommunens mark RansbergstbBol 2:24.

Harutover finns avtalsrattigheter avseende brudmastoppsledning till forman
for Ransbergs Prastbol 2:6 - 2:9 och 2:12 - 2: 18t $aunn till férman for Rans-
bergs Prastbol 2:10.

Atta fastigheter, utanfér planomrédet, har inskmivétt till bad inom det strandom-
rade som ingar i fastigheten Perstorp 2:1. Rathdilplats ingar ej. Dessa fastig-
heter &ar Perstorp 1:26, 1:31, 1:67, 1:68, 1:69,117106 och 1:169.

Forandring

De inskrivna servituten for bad och batplats gdtetsattningsvis och belastar
kommunens fastighet Ransbergs Prastbol 2:24. Smpstena har inte genomforts
och &r inte aktuella dad hamtning sker eller komaieske vid varje fastighet.
Ratten till vattentakt pa kommunens mark utnytijas och den enskilda vatten-
takten pa enskild fastighet kommer att ersattas amstutning till kommunalt
vatten. Avloppsledningen fran pumpstationen vidv&agen till kommunens
overforingsledning kommer att byggas om av kommurdelvis ny strackning.
Den nya ledningen blir kommunal fram till pumpbrennNar planens anlagg-
ningsarbeten avslutats foreslas en 6versyn avrghilaervitut och avtal sa att de
kvarliggande har relevans.

De inskrivna servituten for ratt till badplats stegheten Perstorp 2:1 kan Overforas
till Ransbergs Préastbol 2:24 den dag som kommubezr in de delar av Perstorp
2:1 som betecknats med PARK; &¢hW1N1. Nyttan med dessa servitut kan dock
diskuteras da berorda fastighetsagare anda har saatnatt nyttja allman plats-
mark; PARK, omrade Noch omrade WN; for bad.
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EKONOMISKA FRAGOR

Tibro kommun svarar for plankostnaden och allarkadér for atgarder utanfor
enskilda fastigheter, t ex ny eller ombyggnad aemg@tom den vastra delen av
Spovvagen), ledningssystem, anlaggning av parknhekglats och bollplan samt
aven for fastighetsbildningsatgarder. Kostnaderké@nmunens ataganden berak-
nas till ca 6,7 Mkr. Kommunen far intékter genomsfiljning av bostadsfastigheter
och via avgifter for VA och olika former av tillstél. Investeringskostnaden tacks
med ett pris pa ca 250 000 kronor per ny bostatigifes.
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Kartan ovan visar de fastlghetsforandrlngar somefis i planen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt
Bygglovplikten har inte utokats i forhallande tiiét som galler generellt inom
detaljplanelagt omrade.

Strandskydd

Samhallsbyggnad foreslar att strandskyddet uppiméaws kvartersmark, gatumark
och parkmark soder och 6ster om Spovvagen. Strgddskforeslas ligga kvar
eller inféras inom park- och vattenomraden norr@movvagen. De motiv som
aberopas for upphavande av strandskyddet ar fa@jand

Den nya bebyggelsen ingar i kommunens plan foraktirey av Fagersanna tatort
och ingéar aven i LIS-omradet som utgor ett s kistrskal for dispens fran strand-
skyddet. Ett andra sarskilt skal fér den nya belblggn och parken séder om
Spovvagen ar att den ligger val avskarmad framdbomradet av befintlig bebyg-
gelse.

De befintliga bostadsfastigheterna utgér sedand@tigomrade som ar iansprak-
taget pa satt som innebar att det saknar betyttislstrandskyddets syften. For att
gransen mellan privat och allman mark ska varagydtl dessa fastigheter har en
staketskyldighet inforts i fastigheternas vastmdméstra och dstra grans. Staket
kan ersattas med héack eller annan avgransning.dpaning far finnas.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med byggldigt den taxa som faststalls
av kommunfullméaktige.

SAMHALLSBYGGNAD
Bo Jonsson Katarina Kjellberg
Stadsarkitekt Méatningsingenjor
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